28 Eylll 2026 - A0236 - Hazirlayan: Avla Gayrimenkul A.S.
Kidemli Gayrimenkul Yatirim Danismanhgi

Nea lonia Park Rezidanslari

A0236 - Nea lonia - Kuzey Atina - Park Karsisi Loft Tarzi Daireler

Bu rapor, Nea lonia'da park karsisindaki tam esyall 9 Uniteli loft tarzi projeyi Unite dlizeyinde inceler:
Unitelerin tamami, fiyatlandirma okumasi, donanim ve teslim standardi, 2 yillik net kira garantisi ve
garanti sonrasi gosterge getiri, mulkiyet ve teslim kosullari ile risk degerlendirmesi.

A0236 Zemin + asma kat - loft tarzi 9 daire (9 rezerve) €250.000 - €335.000 2027 Q3

28 Eylul 2026

iCINDEKILER
Yénetici Ozeti Proje Genel Bakis Daire Dagilimi ve Fiyatlandirma
Yapi Kalitesi ve Enerji Gosterge Kira ve Brit Getiri Satin Alma Yan Maliyetleri
Odeme, Miilkiyet ve Teslim SWOT Yatirim Karari

YONETICI OZETI

A0236, Kuzey Atina'nin canli semti Nea lonia'da, Nea Filadelfeia parkinin tam karsisinda yer alan 9 Uniteli,
loft tarzi bir konut projesidir. TUm Uniteler zemin kat seviyesindedir: dordu tek seviyeli daire, besi zemin kat
lizerine asma katla genisleyen loft ve dubleks kurgusundadir. Uriin yelpazesi stiidyodan 2 yatak odall daireye
uzanir; tim daireler tam esyall ve beyaz esyali teslim edilir.

Yatirim acgisindan Ug¢ unsur belirleyicidir. Birincisi garantili gelir: gelistirici her daire icin 2 yil siireyle net kira
garantisi belirtmektedir; tutarlar yillik €15.000 — €20.100 arasindadir ve liste fiyatinin %6'sina karsilik gelir.
ikincisi metrekare maliyeti: 5.503 — 8.766 €/m? bandi (proje ortalamasi 6.730), esya ve beyaz esya fiyata
dahil olmak Uzere 8lciilli bir giris maliyeti sunar. Uclinciisii konum: parka bakan, 6nii acik cephe ve metroyla
Atina merkezine kolay baglanti.

Buna karsilik rapor iki hususu bastan kayda gecirir: rapor tarihinde dokuz dairenin tamami rezervedir —
glincel musaitlik danismaninizdan alinir — ve garanti donemi sonrasinda kira piyasa seviyesine doner;



9

TOPLAM DAIRE

Referans
Yapi tipi

Unite dagilimi

Mdsaitlik
Alan

Fiyat aralgi
€/m?

Kira garantisi
Esya

Konum
Otopark
Enerji sinifi
Teslim

Alan toleransi

goOsterge piyasa kirasi garanti tutarlarinin altindadir. Teslim tarihi gelistirici broslriinde 2027 3. geyrek,
gelistiricinin glincel listesinde 1 Haziran 2027 olarak yer almaktadir; kesin tarih sd6zlesmede sabitlenmelidir.

9 €250« 2027a3

REZERVE UNITE GIRIS FiYATI PLANLANAN TESLIM

A0236 - Nea lonia - Kuzey Atina
Zemin + asma kat - loft tarzi i¢ tasarim - 9 Unite

2 stldyo - 2 adet 2 yatak odali daire - 3 dubleks (zemin + asma) - loft
yatakl 1 daire - tek seviyeli 1 daire

9 rezerve — guincel durum danismaninizdan alinir
28,52 — 56,15 m? (asma kat dahil toplam kullanim alani)
€250.000 - €335.000 (liste 23.09.2026)

5.503 - 8.766 - proje ortalamasi 6.730

2 yil net - yillik €15.000 - €20.100 - liste fiyatinin %6'si
Tam esyall; beyaz esya ve klima dahil

Nea Filadelfeia parkinin karsisi - 6nu agik park cephesi
Gelistiriciden teyit edilir

Geligtiriciden teyit edilir

2027 3. ¢eyrek (brostr) - glincel listede 1 Haziran 2027

Planlarda £%1- 2



PROJE GENEL BAKIS

Yerlesim ve Kurgu

Nea lonia, Kuzey Atina'da yerel karakterini koruyan, alisveris dokusu gucli ve metroyla Atina merkezine kolay
baglanan canl bir semttir. Proje, Nea Filadelfeia parkinin tam karsisinda yer alir; 6n cephe, kentsel dokuda
nadir gorulen 6nu acgik bir yesil manzaraya bakar. Bina tek seviyeli bir zemin kat ve bazi Unitelerde asma katla
kurgulanmistir; ic tasarim dili loft ve “New York tarzi” olarak tanimlanir. Gorseller tasarim konseptidir;
uygulamada farklilik gdsterebilir.

Kurgu Dagilimi

TOPLAM YILLIK NET

DAIRELER — REZERVE ALAN BANDI FiYAT BANDI -
UNITE GARANTI

Tek seviye 3,4,5,9 4 4 28,52 - €250.000 - €15.000 -
(zemin) 56,15 m? €335.000 €20.100
Zemin + asma 1,2,6,7, 5] 5) 37,28 - €270.000 - €16.200 -
kat 8 53,61 m? €295.000 €17.700
Proje toplami 1-9 9 9 28,52 - €250.000 - €15.000 -

56,15 m? €335.000 €20.100

Unite sayifari, fiyatlar ve garanti tutariar) 23.09.2026 tarihli gelistirici listesinden alinmistir.

Unite Kurgusu

Tek seviyeli tniteler (3, 4, 5, 9). Daire 3, 56,15 m? ile projenin en genis Unitesi olan 2 yatak odall dairedir. Daire 4
tek seviyeli kompakt bir daire, Daire 5 ve Daire 9 stidyodur.

Asma katli Uniteler (1, 2, 6, 7, 8). Daire 1, asma katta yatak galerisi bulunan genis bir daire (zemin 28 m? + asma
10,8 m?); Daire 2, asma katla genisleyen 2 yatak odali daire (39,2 m? + 12 m?). Daire 6, 7 ve 8 zemin ve asma kata
yayllan dubleks kurgusundadir (sirasiyla 21,8 + 15,5 m?, 26,8 + 26,8 m? ve 32,4 + 20,7 m?).

Teslim standardi. TUm daireler tam esyali ve beyaz esyali teslim edilir; esya bedeli liste fiyatina dahildir.

Terminoloji notu. Tablolardaki alan m? degeri gelistirici listesindeki toplam kullanim alanidir ve asma katli
Unitelerde asma kat alanini icerir. Projede ayri bir balkon veya bahge alani listelenmediginden toplam m? sltunu
alan sltunuyla aynidir. €/m? degeri liste fiyatinin bu alana bolinmesiyle hesaplanmistir; asma katli Unitelerde
oranin duslk ¢ikmasi, asma kat alaninin toplam alana dahil olmasindan kaynaklanir ve karsilastirmalarda bu fark
gozetilmelidir.



DAIRE DAGILIMI VE FIYATLANDIRMA

Asagidaki tablo projedeki 9 dairenin tamamini igerir. Fiyatlar 23.09.2026 tarihli liste fiyatlaridir; musaitlik
durumlari rapor tarihindeki glincel listeye goredir. Rapor tarihinde tim daireler rezervedir; rezervasyonu
sonucglanmayan bir Unitenin yeniden satisa ¢ikmasi halinde glincel durum danigsmaninizdan alinir.

Tum Daireler

DAIRE KAT ALAN M? TOPLAM M? LISTE FiYATI €/M? DURUM
Daire 1 Zemin + asma 38,84 38,84 €270.000 6.952 Rezerve
Daire 2 Zemin + asma 51,18 51,18 €290.000 5.666 Rezerve
Daire 3 Zemin 56,15 56,15 €335.000 5.966 Rezerve
Daire 4 Zemin 33,87 33,87 €250.000 7.381 Rezerve
Daire 5 Zemin 34,46 34,46 €260.000 7.545 Rezerve
Daire 6 Zemin + asma 37,28 37,28 €270.000 7.242 Rezerve
Daire 7 Zemin + asma 53,61 53,61 €295.000 5.503 Rezerve
Daire 8 Zemin + asma 58),LE 58,48 €295.000 5551, Rezerve
Daire 9 Zemin 28,52 28,52 €250.000 8.766 Rezerve
Tum daireler (9) 28,52 -56,15 €250.000 - €335.000 6.730

9 daire: 4 tek seviyeli ve 5 asma katl lnite. Alaniar asma kat dahil toplam kullanim alanidir.

Fiyatlandirma Okumasi

Giris bileti Daire 4 ve Daire 9'dur. ikisi de €250.000'dir; Daire 4 33,87 m?, Daire 9 ise 28,52 m?'lik stiidyodur.

Asma katli dubleksler metrekare bazinda en verimli Ginitelerdir. Daire 7 (5.503 €/m?) ve Daire 8 (5.552 €/m?),
€295.000 ile 53 m?'nin tizerinde alan sunar.

Daire 3 projenin tek seviyeli en genis Urlintdiir. €335.000 ile 56,15 m? tek seviyeli 2 yatak odall daire; 5.966 €/m?
ile tek seviyeli Uniteler arasinda en dusuk orana sahiptir.

Garanti fiyatla orantihidir. Her dairede yillik net garanti tutari liste fiyatinin %6'sina esittir; dolayisiyla garanti
getirisi daire segiminden bagimsizdir ve segim alan, kurgu ve kiraya ¢ikis sonrasi piyasa kirasi Uzerinden
yaptmalidir.



YAPI KALITESI VE ENERJI

Enerji Performansi

Binanin enerji sinifi gelistiriciden teyit edilir. Dairelerde klima ve su isiticisi teslim donanimina dahildir.
Teslimde dlizenlenecek enerji kimlik belgesi (/1EA) teklif asamasinda talep edilmeli; yalitim ve dograma
standardi ayni teyit kapsaminda degderlendirilmelidir.

Donanim

Mobilya. Yatak ve silte, komodin raflari, gardiroplar, kanepe, sehpa, yemek takimi, calisma masasi veya makyaj
masasil, berjer veya puf, banyo mobilyasi ve perdeler.

Beyaz esya ve cihazlar. Buzdolabi, firin, ocak, davlumbaz, bulasik makinesi, camasir makinesi, televizyon ve TV
Unitesi, klima.

Islak hacim ve bitisler. Dusakabin, vitrifiye ve armatdrler, su isiticilari, LED aydinlatmali ayna, mutfak dolaplari,
italyan ve ispanyol seramik kaplamalar.

Tasarim. Loft tarzi i¢ mimari; asma kath Unitelerde yatak galerisi veya ikinci seviye yasam alani.

Otopark, Esya ve Garanti — Durlist Okuma

BASLIK DURUM YATIRIMCI ACISINDAN ANLAMI

Otopark Gelistiriciden teyit Metroyla merkeze baglanan bir semtte hedef kiraci profilinin arag ihtiyaci sinirlidir;
edilir otopark imkani teklif asamasinda yazili olarak netlestirilmelidir.

Esya Tam esyali teslim Kiraya ¢ikis 6ncesinde ek esya yatirimi gerekmez; esya listesi ve garanti kapsami

s6zlesmeye eklenmelidir.

Kira 2 yil net ilk iki yil icin &ngériilebilir gelir; garanti sonrasinda kira piyasa kosullarina gore
garantisi belirlenir.

Alan +%1-2 Planlarda belirtilen sapma payidir; asma kat alanlarinin toplam alana dahil edilis
toleransi bicimi s6zlesmede tanimlanmalidir.

inceleme notu. Asma katli {nitelerde asma kat alanlarinin yasal kullanim alani niteligi ve tavan yiikseklikleri, yapi
ruhsati ve bina kullanim belgeleriyle birlikte teklif asamasinda yazil olarak teyit edilmelidir. Tim Gnitelerin zemin
kat seviyesinde olmasi nedeniyle cephe mahremiyeti ve glivenlik ¢ozUmlerinin yerinde gorilmesi dnerilir.



GOSTERGE KIiRA VE BRUT GETIRI

Bu boélimdeki piyasa kirasi degerleri gosterge varsayimlardir. Kesin bir piyasa olgimu degildirler ve kaynak
goOsterilen bir endekse dayanmazlar; amaclari, yatirnmcinin bulylklik mertebesini gérmesini saglamaktir.
Garanti tutarlari ise gelistirici listesinde daire bazinda yazili olarak belirtilmistir.

Garantili Donem — ilk 2 Yil

YILLIK NET GARANTI AYLIK LISTE FiYATINA 2 YILLIK

LiSTE FiYATI . ;
KiRA KARSILIGI ORANI TOPLAM

Daire 1 €270.000 €16.200 €1.350 %6,0 €32.400
Daire 2 €290.000 €17.400 €1.450 %6,0 €34.800
Daire 3 €335.000 €20.100 €1.675 %6,0 €40.200
Daire 4 €250.000 €15.000 €1.250 %6,0 €30.000
Daire 5 €260.000 €15.600 €1.300 %6,0 €31.200
Daire 6 €270.000 €16.200 €1.350 %6,0 €32.400
Daire 7 €295.000 €17.700 €1.475 %6,0 €35.400
Daire 8 €295.000 €17.700 €1.475 %6,0 €35.400
Daire 9 €250.000 €15.000 €1.250 %6,0 €30.000
Tdm daireler €250.000 - €15.000 -€20.100 €1.250 - %6,0

(9) €335.000 €1.675

Gelistirici listesinde her daire igin belirtilen 2 yillik net garanti kira tutarlaridir; oraniar liste fiyati (izerinden hesaplanmistir. “Net” taniminin
kapsami (aidat, vergi, yonetim), garantinin bas/angi¢ tarihi, 6deme periyodu ve garanti veren taraf gelistiriciden yazili olarak teyit edilir.

Varsayim — garanti sonrasi dénem. Nea lonia'da, parka bakan, tam esyali yeni bir Ginitede uzun sureli kiralamada
gOsterge aylik kira bandi stlidyo icin €550 — €650, 53 m? dubleks icin €800 — €950, 56 m? 2 yatak odali daire icin
€850 - €1.000 olarak alinmistir. isletme gideri pay! (aidat, emlak vergisi, sigorta, yénetim ve bosluk payi) briit
kiranin yaklasik %22'si olarak varsayiimistir.

Tipik Unite Hesabi — Garanti Sonrasi Piyasa Kirasi

Hesap (¢ Unite Uzerinden kurulmustur: Daire 9, en duslk giris bileti olan stlidyo; Daire 7, metrekare bazinda
en verimli dubleks; Daire 3, en genis tek seviyeli daire.



KALEM DAIRE 9
Tip Studyo
Alan 28,52 m?
Yillik net garanti (ilk 2 yil) €15.000
Liste fiyati €250.000
€/m? 8.766
Yan maliyetler dahil yaklasik toplam (= %6) ~€265.000
Gosterge aylik kira €550-€650
Gosterge yillik brit kira €6.600 -
€7.800
Brit getiri — liste fiyatina gore %2,6 — %31
Brit getiri — yan maliyetler dahil maliyete %2,5-%2,9
gore
Gosterge net getiri (isletme gideri sonrasi) %1,9 - %2,3

DAIRE 7

Dubleks (zemin +
asma)

53,61 m?
€17.700
€295.000
5.503
~€312.700
€800 -€950

€9.600-€11.400

%3,3— %3,9

%31- %3,6

%2,4-%2,8

DAIRE 3

2 yatak odali, tek
seviye

56,15 m?

€20.100

€335.000

5.966

~€355.100

€850 -€1.000

€10.200-€12.000

%3,0 - %3,6

%2,9-%3,4

%2,2 - %2,6

TUm oranlar gésterge niteligindedir ve liste fiyatlari lizerinden, garanti dénemi sonrasindaki piyasa kiras: senaryosuyla hesaplanmistir. Yan

maliyet orani, 06. béltimdeki yaklasik %6 varsayimiyla uyumiudur. Daireler esyali teslim edildiginden ayri bir esya blitcesi 6ngorilmemistir.

Yorum

Projenin getiri profili iki evreden olusur. ik iki yil, liste fiyatinin %6'sina karsilik gelen net garanti ile

ongorilebilir ve gdsterge piyasa kirasinin belirgin sekilde Uzerinde bir gelir saglar. Garanti sonrasinda kira
piyasa kosullarina goére belirlenir; gosterge piyasa kirasi garanti tutarlarinin altinda kaldigindan getiri bu
evrede oOlclll banda iner. Karar, iki evrenin birlikte degerlendiriimesiyle verilmelidir. Kiraci tabani, merkeze
metroyla baglanan yerlesik bir semtin sakinleridir: sehirde ¢alisanlar, genc¢ profesyoneller ve 6grenciler.

intar. Yukaridaki oranlarin hicbiri taahhiit degildir. Garanti kosullari ancak gelistiriciyle imzalanacak yazili belgeyle

bagdlayici hale gelir. Piyasa kirasi daireye, kurguya ve sézlesme siresine gore bandin disinda olusabilir. Kisa streli

kiralama senaryosu degerlendirilecekse giincel mevzuat alim 6éncesinde teyit edilmelidir.



SATIN ALMA YAN MALIYETLERI

Asagidaki oranlar Yunanistan'da konut aliminda genel olarak uygulanan yaklasik bantlardir. Nihai tutarlar
islemin yapisina, tapu degerine ve secilen hizmet saglayicilara gore degisir; her alim oncesinde glincel

mevzuat ve islem bazinda teyit edilmelidir.

YAKLASIK
ORAN
Devir vergisi (popo¢ ~%3/1 Yapinin niteligine gore uygulanacak vergi rejimi (devir vergisi veya
uetapiBaonc) KDV) islem bazinda teyit edilmelidir.
Noter ~%1,0-15 Sozlesme tutarina bagl kademeli tarife.
Avukat ~%1,0-15 Tapu incelemesi ve islem takibi dahil.
Tapu sicili / kadastro ~%0,5-0,7 Tescil har¢ ve giderleri.
(KTnuatoAdyio)
Aracilik hizmet bedeli %0 Bu ilanda alicidan aracilik hizmet bedeli alinmaz.
Toplam yan maliyet ~%5,5-7 Hesaplarda %6 varsayiimigtir.
(yaklasik)

Yaklasik bantlar. Tutarlar satis bedeli veya vergi degeri tizerinden hesaplanir; hangi tabanin esas alinacagi islem bazinda belirlenir.

islem Oncesi Gereklilikler

Vergi numarasi (A®M). Yunanistan'da milk edinmenin 6n kosuludur; vekaletle de alinabilir.
Banka hesabi. Odemelerin banka kanaliyla ve kaynagi belgelenebilir sekilde yapiimasi esastir.

Hukuki ve teknik inceleme. Tapu gec¢misi, imar durumu ve bagimsiz bolim tanimlari; ayrica yapi ruhsati, bina
kullanim belgeleri ve asma kat alanlarinin yasal niteligi.

Yillik yikler. Emlak vergisi (EN®IA), bina aidati, sigorta ve kira gelirine iliskin vergi yiktumlulUkleri isletme giderine
dahildir.

ODEME, MULKIYET VE TESLIM

Mulkiyet Yapisi

Yunanistan'da konut mulkiyeti tam milkiyet esasina dayanir; sireli mulkiyet uygulamasi yoktur. Cok bagimsiz
bolimlU binalarda her Unite, optldvtia t6ioktnoia (yatay milkiyet) diizenlemesi kapsaminda bagimsiz bolim
olarak tanimlanir ve arsa payl buna badglanir. Alici, kendi bagimsiz boéliminin tam milkiyetine ve ortak
alanlarda arsa payi oraninda hakka sahip olur.

Teslim ve Siire

Planlanan teslim: gelistirici brosuriinde 2027 3. ¢eyrek; gelistiricinin giincel listesinde 1 Haziran 2027. Kesin teslim
tarihi sozlesmede sabitlenmelidir.



Teslim standardi: tam esyall ve beyaz egyall.

Nakit baglama suresi: rapor tarihinden teslime yaklasik 8 —12 ay vardir. Garantili kira gelirinin baslangi¢ tarihi
(teslim, tapu devri veya kiraci yerlesimi) sdzlesmede agik¢a tanimlanmalidir.

Alan toleransi: planlarda %1 - 2; zemin ve asma kat alanlari s6zlesmede ayri ayri tanimlanmaldir.

Odeme Plani

Odeme takvimi ve rezervasyon kosullari gelistiriciden teyit edilir. Yapim asamasindaki projelerde ddeme
genellikle bir rezervasyon bedeli ile baslar, ara 6demeler insaat ilerlemesine baglanir ve bakiye tapu devrinde
odenir. Ara 6demelerin ingaat ilerlemesine, bakiyenin ise teslim ve tapu devrine baglanmasi onerilir.

SOZLESME ONCESi KONTROL LiSTESI

1. Zemin ve asma kat alanlarinin onayli plan Uzerinden ayri ayri tanimlanmasi - 2. Yapi ruhsati, bina kullanim
belgeleri ve asma katlarin yasal niteligi - 3. Kesin teslim tarihi ve gecikme halinde uygulanacak yaptirim - 4. Kira
garantisinin “net” tanimi, baslangi¢ tarihi, 6deme periyodu ve garanti veren taraf - 5. Teslim edilecek esya ve
beyaz esya listesi ile garanti kapsami - 6. Enerji kimlik belgesi ve otopark durumu - 7. Odemelerin insaat
ilerlemesine ve tapu devrine baglanmasi.




SWOT

GUCLU YONLER

2 yil net kira garantisi: liste fiyatinin %6'si

Olcili metrekare bandi (5.503 — 8.766 €/m?); esya
fiyata dahil

Nea Filadelfeia parkinin karsisinda, oni agik yesil
cephe

Tam esyall ve beyaz esyall teslim — kiraya ¢ikis
dncesi ek yatirim yok

- €250.000 - £€335.000 dar fiyat bandi; stiidyodan 2
yatak odaliya Uriin cesitliligi

Metroyla Atina merkezine kolay baglanti

FIRSATLAR

Rezervasyonu sonuclanmayan Unitelerin yeniden
satisa ¢clkmasi

Park cephesinin kira ve ikinci el talebinde kalici bir
ayristirict olmasi

Kuzey Atina'da metroya bagli semtlerde uzun sureli
kira talebinin surekliligi

Loft tarzi Grlintin geng profesyonel kiraci
segmentinde talep gérmesi

Garanti doneminde piyasa kirasinin glincel kanitla
test edilmesi

09 YATIRIM KARARI

ZAYIF YONLER

Rapor tarihinde tim daireler rezerve

Garanti sonrasi gosterge piyasa kirasi garanti
tutarlarinin altinda

- Tum Uniteler zemin kat seviyesinde; mahremiyet ve

glvenlik yerinde degerlendirilmeli

- Asma kat alanlari toplam alana dahil; €/m?

karsilastirmasinda dikkat gerekir

Enerji sinifi ve otopark teyide tabi

- Teslim tarihi brostir ve glincel liste arasinda farkl

TEHDITLER

insaat islerinde gecikme ve garantinin baslangicinin
ertelenmesi

Garanti sonrasi kiranin piyasa seviyesine donmesiyle
getirinin dismesi

- Yabanci alicilara yonelik vergi ve mevzuat

dizenlemelerinin seyri; alim dncesi glincel teyit sart

Kira geliri vergilendirmesi ve aidat yUklerindeki
degisiklikler

Faiz ve kur kosullarinin alici talebi Gzerindeki etkisi



Yatirim Karari: Takip — Tum Daireler Rezerve

A0236, ilk iki yil icin garantili net gelir ve dusik metrekare maliyeti arayan yatirimci igin ilgi gekici
bir Grtindlr: Nea lonia'da, park karsisinda, tam esyall 9 loft tarzi (inite; her dairede liste fiyatinin
%6'sina karsilik gelen 2 yillik net kira garantisi. Ancak rapor tarihinde dokuz dairenin tamami
rezervedir; bu rapor, yeniden satisa cikabilecek bir Unite icin hizli karar verebilmeye yonelik 6n
degerlendirme niteligindedir.

GELIR GORUNURLUGU MALIYET AVANTAUJI KONUM NITELIGI

Her dairede yazili olarak belirtilen 5.503 — 8.766 €/m? bandi ve Park karsisindaki 6nu acik cephe
2 yillik net garanti, ilk evrede €250.000'den baslayan giris bileti, ve metroyla merkeze baglanti,
getiriyi dngdrdlebilir kilar ve esyall teslimle birlikte dislk uzun sureli kiraci talebini
gosterge piyasa kirasinin lizerinde toplam giris maliyeti sunar. destekleyen kalici niteliklerdir.

bir baslangic geliri saglar.

Ozet gériis: proje, ilk iki yilin garantili gelirini ve diisiik giris maliyetini satin alan yatirimci igin
uygundur. Karar agsamasinda iki baslik belirleyicidir: garantinin net taniminin, baslangi¢ tarihinin ve
garanti veren tarafin yazili olarak netlestirilmesi ve garanti sonrasi getirinin piyasa kirasina
doénecedinin bastan kabul edilmesi. Rapor tarihinde tim daireler rezerve oldugundan, glincel musaitlik
ve olasl yeni Unite bilgisi icin danismaninizla iletisime ge¢meniz dnerilir.

Golden Visa uygunlugu ydrtirlikteki mevzuata gore daire bazinda ayrica degerlendirilir; bu belge bir uyguniuk beyani degildir.

Bu belge Avia Gayrimenkul A.S. tarafindan bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir ve yatirim tavsiyesi niteligi tasimaz. Fiyatlar 23.09.2026
tarihli liste idzerindendir; miisaitlik ve fiyatiar teyide tabidir. Gésterge degerler baglayici degildir.

Avla Gayrimenkul A.S. Fizibilite Raporu - A0236 - Nea lonia
Yunanistan Gayrimenkul Yatirim Danismanlhgi 28 Eylul 2026



