28 Eylll 2026 - A0235 - Hazirlayan: Avla Gayrimenkul A.S.
Kidemli Gayrimenkul Yatirim Danismanhgi

Ano Glyfada Rezidanslari

A0235 - Ano Glyfada - Atina Rivierasl - Ticari Binadan Konuta Dontisim

Bu rapor, Glyfada'nin ic kesiminde ticari binadan konuta donustirilen, tam esyall ve 6zel bahceli ya
da terash 12 daireli projeyi Unite dlzeyinde inceler: Unitelerin tamami, fiyatlandirma okumasi,
donanim ve teslim standardi, gdsterge kira ve getiri hesabi, miulkiyet ve teslim kosullar ile risk
degerlendirmesi.

A0235 Doénusum - esyall teslim 12 daire (6 musait) €293.000 - €780.000 2028 Q1 28 Eylul 2026

iCINDEKILER

Yoénetici Ozeti Proje Genel Bakis Daire Dagilimi ve Fiyatlandirma
Yap!i Kalitesi ve Enerji Gosterge Kira ve Brit Getiri Satin Alma Yan Maliyetleri
Odeme, Miilkiyet ve Teslim SWOT Yatirim Karari

YONETICI OZETI

A0235, Atina Rivierasi'nin en yerlesik semti Glyfada'nin i¢ kesiminde (Ano Glyfada), sakin bir konut sokaginda
yer alan ve ticari binanin konuta doniistiirilmesiyle olusan 12 daireli bir projedir. Uriin karmasi kiigiik
Olceklidir: U¢ stidyo, sekiz adet 1+1 daire ve en Ust iki kati kaplayan tek bir 2+1 penthouse dubleks. Her daire
tam esyali teslim edilir ve her dairenin kendine ait bir dis alani vardir — zemin katta 6zel bahge, Ust katlarda
Ozel teras.

Yatirim acgisindan ¢ unsur belirleyicidir. Birincisi adres: Glyfada, sahil, marina, golf kullbd, okullar ve saglik
hizmetleriyle yil boyu yasayan, Yunanistan'in en likit konut piyasalarindan biridir; semt, Avrupa'nin en blyuk
kentsel déniisiim projelerinden The Ellinikon'a komsudur. ikincisi anahtar teslim Uriin: esya ve beyaz esya
fiyata dahildir; kiraya cikis dncesinde ek yatirim gerekmez. Uglinciisii satis hizi: 12 dairenin 4'l satilmis, 2'si
rezerve edilmistir; rapor tarihinde 6 Unite muisaittir.

Buna karsilik rapor iki hususu bastan kayda gegcirir: metrekare maliyeti yliksektir (musait Unitelerde i¢ alan
Uzerinden 9.767 - 10.541 €/m?) ve projede kira garantisi bulunmamaktadir; getiri tamamen uzun sreli piyasa



kirasina dayanir. Otopark, enerji sinifl ve 1sitma-sogutma ¢6zumu gelistiriciden teyit edilir. Teslim 2028 1.
ceyrek olarak planlanmistir.

12 6 €293k 2028ar

TOPLAM DAIRE MUSAIT UNITE GIRIS FiYATI TESLIM (1. CEYREK)

HIZLI BAKIS

Referans A0235 - Ano Glyfada - Atina Rivierasi

Yapi tipi Ticari binadan konuta dontisiim - zemin + 1. kat + iki katli penthouse

Unite dagilimi 12 daire — 3 stlidyo, 8 adet 1+1, 1 adet 2+1 penthouse dubleks

Mdasaitlik 6 musait - 2 rezerve - 4 satildi

ic alan 30 - 74 m? (stlidyo ve 1+1 dairelerde 30 — 39 m?)

Dis alanlar Zemin katta 8 — 24 m? 6zel bahge - 1. katta 4 — 19 m? 6zel teras -
penthouse'ta toplam 50 m? iki 6zel teras

Fiyat aralgi €293.000 - £€780.000 (mdsait Uniteler, liste 14.09.2026)

€/m? (ic alan)
Esya

Kira garantisi

9.767 —10.541 - mUsait Unite ortalamasi 9.966
Tam esyall; beyaz esya dahil

Yok

Odeme Teslime kadar taksitlendirme imkani; takvim gelistiriciden teyit edilir
Otopark Geligtiriciden teyit edilir

Enerji sinifi Geligtiriciden teyit edilir

Teslim 2028 1. geyrek

Alan oélcuimu ic ve dis alanlar en yakin tam m2'ye yuvarlanmistir



PROJE GENEL BAKIS

Yerlesim ve Kurgu

Glyfada, Atina'nin gliney sahil seridinde Riviera semtlerinin en blylgu ve en yerlesik olanidir: bir yanda
plajlar, sahil kullipleri ve marina; diger yanda okullari, saglik hizmetleri, slipermarketleri ve parklariyla yil boyu
yasayan tam bir kasaba. Proje, semtin i¢c kesiminde, ana ticari aksin hareketinden uzak, sakin bir konut
sokagindadir; sahile aracla birka¢c dakika mesafededir. Tramvay ve otobls hatlari semt genelinde erisim
saglar; havalimani aracla yaklasik 35 — 40 dakika, Atina merkezi yaklasik 30 — 40 dakikadir. Semt, eski
havalimani alaninda yuUkselen ve ilk etabl 2026 — 2027'de teslim edilen The Ellinikon kentsel donusum
projesine komsudur.

Kat Dagilimi

2+1 TOPLAM iC ALAN

STUDYO FiYAT BANDI

DUBLEKS UNITE BANDI

Zemin kat - 6zel 2 4 0 6 30-39m? €293.000 -

bahce €386.000

1. kat - 6zel teras 1 4 0 5 30-39m? €296.000 -
€389.000

2. + 3. kat - iki 6zel 0 0 1 1 74 m? €780.000

teras

Proje toplami 3 8 1 12 30-74m? €293.000 -
€780.000

Unite sayilari ve fiyatlar 14.09.2026 tarihli gelistirici listesinden alinmistir; fiyat bandi satilmis ve rezerve (initeleri de icerir.

Kat Kurgusu

Zemin kat. Alti daire — iki stidyo ve dort adet 1+1. Her birinin kendine ait, duvarla cevrili 6zel bahcesi vardir (8 -
24 m?). Yogun yapllasmis bir semtte 6zel bahge nadir bir niteliktir.

1. kat. Bes daire — bir stlidyo ve dort adet 1+1. Her biri 6zel bir terasa acllir (4 =19 m?); zemin kata goére daha fazla
1Isik ve hava alir.

2. ve 3. kat. Tek bir 2+1 penthouse dubleks (MZ1): alt seviyede salon, mutfak, yemek alani ve 6zel teras; Ust
seviyede (cati kati) iki yatak odasi, banyo ve ikinci teras. i¢ alan 74 m?, teraslar toplam 50 m2.

Terminoloji notu. Tablolardaki i¢ m? stitunu kapali i¢ kullanim alanini, toplam m? siitunu ic alan ile 6zel bahce veya
teras toplamini gosterir. €/m? i¢ dederi liste fiyatinin i¢ alana béliinmesiyle hesaplanmistir; dis alan dahil toplam
Uzerinden hesaplanan deger dogal olarak daha dusik ¢ikar ve karsilastirmalarda bu fark gézetilmelidir.



DAIRE DAGILIMI VE FIYATLANDIRMA

Asagidaki tablo projedeki 12 dairenin tamamini igerir. Fiyatlar 14.09.2026 tarihli liste fiyatlaridir; musaitlik
durumlari rapor tarihindeki guincel listeye goredir ve teyide tabidir. Satilmis ve rezerve Uniteler, projenin fiyat
yapisini ve satis hizini gostermek igin tabloda tutulmustur.

Tum Daireler — Zemin Kattan Penthouse'a

DAIRE KAT ic m? TOPLAM M? LISTE FiYATI €/M2iC DURUM
G1 Zemin 30 38 €293.000 9.767 Mdusait
G2 Zemin 32 56 €311.000 9.719 Rezerve
G3 Zemin 39 53 €386.000 9.897 Mdusait
G4 Zemin 39 53 €382.000 9.795 Mdisait
G5 Zemin 30 45 €294.000 9.800 Satildi
G6 Zemin 32 54 €311.000 9.719 Satildi
Al 1. Kat 34 53 €333.000 9.794 Mdusait
A2 1. Kat 39 48 €389.000 9.974 Satild
A3 1. Kat 30 37 €300.000 10.000 Mdusait
A4 1. Kat 30 34 €296.000 9.867 Rezerve
AS 1. Kat 31 44 €299.000 9.645 Satildi
MZ1 2. + 3. Kat 74 124 €780.000 10.541 Musait
Tam daireler (12) 30-74 €293.000-€780.000 9.876

12 daire: zemin katta 6, 1. katta 5 daire ve 2.-3. katlarda tek penthouse dubleks. 6 mlsait, 2 rezerve, 4 satild.

Fiyatlandirma Okumasi

Giris bileti G1'dir. €293.000 ile 8 m? dzel bahceli bir stlidyo; projenin en diistik fiyatl tGnitesidir.

En dusuk fiyatli 1+1 A3'tlir. €300.000 ile 30 m? i¢ alan ve 7 m? 6zel teras sunar; metrekare fiyati (10.000 €/m?)

kiguk alan nedeniyle bandin Gst kismindadir.

Genis 1+1'ler dis alanda ayrisir. A1 (€333.000) 34 m? i¢ alana 19 m? teras ekler — Ust katin en genis terasi; G3 ve
G4 (€386.000 / €382.000) 39 m? ile projenin en genis 1+1'leridir ve 14 m? bahce icerir.

Penthouse ayri bir segmenttir. MZ1 €780.000 ile 10.541 €/m? ic alan fiyatina sahiptir; 50 m? teras dahil toplam
alan tzerinden bu oran yaklasik 6.290 €/m?'ye iner.

Talep sinyali. 12 dairenin 4'l satiimig, 2'si rezerve edilmistir; satilan ve rezerve Unitelerin fiyatlari misait Unitelerle
ayni banttadir.



YAPI KALITESI VE ENERJI

Enerji Performansi

Binanin enerji sinifi ve 1sitma-sogutma ¢6zimu gelistiriciden teyit edilir. Donlisim projelerinde yeni dograma,
yalitim ve tesisat, eski stoga gore enerji tiketimini belirgin sekilde iyilestirebilir; ancak kira piyasasinda
belirleyici olan belgedir. Teslimde dizenlenecek enerji kimlik belgesi (/7EA) teklif asamasinda talep
edilmelidir.

Donanim

Esya ve beyaz esya. Tum daireler tam esyall ve beyaz esyali teslim edilir; esya bedeli liste fiyatina dahildir.

ic mekan. Sicak ahsap, dogal tas dokular ve giin 151§ (izerine kurulu, tiim dairelerde tutarl bir bitis standard.
Gorseller temsilidir.

Islak hacimler. Stlidyo ve 1+1 dairelerde tek banyo; penthouse dubleks iki banyolu.

Dis mekan. Her dairede 6zel dis alan: zemin katta duvarla gevrili bahge, 1. katta teras, penthouse'ta her seviyede
bir teras.

Otopark, Esya ve Garanti — Dirlist Okuma

BASLIK DURUM YATIRIMCI ACISINDAN ANLAMI

Otopark Gelistiriciden teyit Glyfada'da ara¢ kullanimi yaygindir; otopark imkani hem kira hem ikinci el likiditesi
edilir acisindan 6nemlidir ve teklif asamasinda yazili olarak netlestirilmelidir.

Esya Tam esyali teslim Kiraya ¢ikis dncesinde ek esya yatirimi gerekmez; esya listesi ve garanti kapsami

sOzlesmeye eklenmelidir.

Kira Yok Getiri tamamen uzun sureli piyasa kirasina dayanir; kira varsayimlari teslime yakin
garantisi dénemde glincel kanitla yeniden kurulmalidir.

Alan Tam m?'ye ic ve dis alanlar yuvarlanmis degerlerdir; kesin alanlar ve tolerans maddesi onayli
Olcimu yuvarlanmis plan Uzerinden sézlesmede tanimlanmalidir.

inceleme notu. Ticari binadan konuta doniisen projelerde kullanim degisikligine iliskin izin belgeleri, tasiyici
sistemin durumu ve 6zel bahge ile teraslarin hangi bagimsiz bélime muinhasir kullanim hakki olarak baglandigi
teklif asamasinda yazili olarak teyit edilmelidir. Teslim dncesinde yerinde kontrol yapilmasi onerilir.



GOSTERGE KIiRA VE BRUT GETIRI

Bu bolimdeki kira degerleri gosterge varsayimlardir. Kesin bir piyasa olgimu degildirler ve kaynak gosterilen
bir endekse dayanmazlar; amaclari, yatinmcinin blyuklik mertebesini gérmesini saglamaktir. Her daire igin
nihai hesap, glincel ve yerel kira kaniti ile birlikte kurulmaldir.

Varsayim. Glyfada'da, 6zel dis alanli, tam esyall yeni bir dairede uzun sureli kiralamada gosterge aylik kira bandi
stlidyo icin €750 - €900, kompakt 1+1i¢in €800 - €1.000, penthouse dubleks i¢in €2.000 — €2.500 olarak
alinmistir. isletme gideri payi (aidat, emlak vergisi, sigorta, yénetim ve bosluk payi) briit kiranin yaklasik %22'si
olarak varsayilmistir.

Tipik Unite Hesabi

Hesap Uc¢ Unite Uzerinden kurulmustur: G1, projenin giris bileti olan bahceli stiidyo; A3, en dusuk fiyath 1+1;
MZ1, penthouse dubleks.

KALEM G1 A3 MZ1

Tip Stlidyo 1+1 2+1 penthouse dubleks
ic alan 30 m?2 30 m? 74 m?
Ozel dis alan 8 m? 6zel bahce 7 m? dzel teras 50 m? (iki teras)
Liste fiyati €293.000 €300.000 €780.000
€/m? 9.767 10.000 10.541
Yan maliyetler dahil yaklasik toplam (= %6) ~£€310.600 ~€318.000 ~€826.800
Gosterge aylik kira €750-€900 €800-€1.000 €2.000-€2.500

Gosterge yillik brit kira

Briit getiri — liste fiyatina gore

Brit getiri — yan maliyetler dahil maliyete gore

Gosterge net getiri (isletme gideri sonrasi)

€9.000-£€10.800

%31- %3,7

%2,9 - %3,5

%2,3 - %2,7

€9.600-€12.000

%3,2 - %4,0

%3,0 - %3,8

%2,4 - %2,9

€24.000 -€30.000

%31- %3,8

%2,9 - %3,6

%2,3-%2,8

Tlm oranlar gdsterge niteligindedir ve liste fiyatlari lizerinden hesaplanmistir. Yan maliyet orani, 06. bolliimdeki yaklasik %6 varsayimiyla
uyumiudur. Daireler esyali teslim edildiginden ayri bir esya blitcesi 6ngdrtilmemistir.

Yorum

Rakamlar, Glyfada'nin yiuksek metrekare fiyatinin dogal sonucu olarak 6l¢ull bir brit getiri bandina isaret
eder. Bu projede getirinin agirligi kira gelirinden cok adresin deger koruma gliclindedir: Glyfada, yerli ve
uluslararasi alici talebinin sirekli oldugu, iyi konumlu konutlarin déngu boyunca degerini korudugu bir
piyasadir ve The Ellinikon dontisiimi semtin ¢cevresini uluslararasi bir standarda tasimaktadir. Kiraci tabani yil
boyu yasayan bir semtin sakinleridir: sehirde calisan profesyoneller, aileler ve uzun sireli yabanci sakinler.



Kira garantisi basliginda: gelistirici bu daireler igin kira garantisi sunmamaktadir; getiri tamamen piyasa

kirasina dayanir.

ihtar. Yukaridaki oranlarin hicbiri taahhiit degildir. Kira seviyesi daireye, dis alanina, kata ve sdzlesme siiresine
gore bandin disinda olusabilir. Yunanistan'da Golden Visa kapsaminda edinilen konutlar kisisel kullanim veya uzun
sireli kiralama igindir; kisa sureli (Airbnb tipi) kiralamaya izin verilmez. Glincel mevzuat alim éncesinde teyit

edilmelidir.




SATIN ALMA YAN MALIYETLERI

Asagidaki oranlar Yunanistan'da konut aliminda genel olarak uygulanan yaklasik bantlardir. Nihai tutarlar
islemin yapisina, tapu degerine ve secilen hizmet saglayicilara gore degisir; her alim oncesinde glincel

mevzuat ve islem bazinda teyit edilmelidir.

YAKLASIK
ORAN
Devir vergisi (¢opoc ~%3,1 Donlislim projelerinde uygulanacak vergi rejimi (devir vergisi veya
uetapiBaonc) KDV) islem bazinda teyit edilmelidir.
Noter ~%1,0-15 Sozlesme tutarina bagl kademeli tarife.
Avukat ~%1,0-15 Tapu incelemesi ve islem takibi dahil.
Tapu sicili / kadastro ~%0,5-0,7 Tescil har¢ ve giderleri.
(KTnuatoAdyio)
Aracilik hizmet bedeli %0 Bu ilanda alicidan aracilik hizmet bedeli alinmaz.
Toplam yan maliyet ~%5,5-7 Hesaplarda %6 varsayiimigtir.
(yaklasik)

Yaklasik bantlar. Tutarlar satis bedeli veya vergi degeri tizerinden hesaplanir; hangi tabanin esas alinacagi islem bazinda belirlenir.

islem Oncesi Gereklilikler

Vergi numarasi (A®M). Yunanistan'da milk edinmenin 6n kosuludur; vekaletle de alinabilir.
Banka hesabi. Odemelerin banka kanaliyla ve kaynagi belgelenebilir sekilde yapiimasi esastir.

Hukuki ve teknik inceleme. Tapu gec¢misi, imar durumu ve bagimsiz bolim tanimlari; déntisim binasinda ayrica
kullanim degisikligi (ticari — konut) izin belgeleri ve bina kullanim belgeleri.

Yillik yikler. Emlak vergisi (EN®IA), bina aidati, sigorta ve kira gelirine iliskin vergi yiktumlulUkleri isletme giderine
dahildir.

ODEME, MULKIYET VE TESLIM

Mulkiyet Yapisi

Yunanistan'da konut mulkiyeti tam milkiyet esasina dayanir; sireli mulkiyet uygulamasi yoktur. Cok bagimsiz
bolimlU binalarda her Unite, optldvtia t6ioktnoia (yatay milkiyet) diizenlemesi kapsaminda bagimsiz bolim
olarak tanimlanir ve arsa payl buna badglanir. Alici, kendi bagimsiz boéliminin tam milkiyetine ve ortak
alanlarda arsa payi oraninda hakka sahip olur.

Teslim ve Siire

Planlanan teslim: 2028 1. geyrek.



Teslim standardi: tam esyall ve beyaz egyall.

Nakit baglama suresi: rapor tarihinden teslime yaklasik 15 — 18 ay vardir. Sermaye bu silire boyunca getiri Gretmez;
taksitli 6ddeme imkani bu siredeki sermaye baglamay! hafifletir.

Alan 6l¢limi: i¢ ve dis alanlar yuvarlanmis deg@erlerdir; kesin alanlar ve 6zel bahge / teras kullanim haklari
sozlesmede acikca tanimlanmalidir.

Odeme Plani

Gelistirici, odemenin teslime kadar taksitlere yayilabildigini belirtmektedir; 6deme takvimi, oranlar ve

rezervasyon kosullari gelistiriciden teyit edilir. Ara 6demelerin insaat ilerlemesine, bakiyenin ise teslim ve
tapu devrine baglanmasi onerilir.

SOZLESME ONCESi KONTROL LISTESI

1. ig alan, 6zel bahge ve teras alanlarinin onayli plan {izerinden tanimlanmasi - 2. Kullanim degisikligi izin
belgeleri ve tasiyici sistemin durumu - 3. Teslim tarihi ve gecikme halinde uygulanacak yaptirim - 4. Enerji kimlik
belgesi, 1sitma-sogutma ¢6zumi ve otopark durumu - 5. Teslim edilecek esya ve beyaz esya listesi ile garanti

kapsami - 6. Ozel bahce ve teraslarin miinhasir kullanim hakki olarak tapuya baglanmasi - 7. Taksit takviminin
insaat ilerlemesine ve tapu devrine baglanmasi.




SWOT

GUCLU YONLER

Glyfada adresi: Riviera'nin en yerlesik ve en likit
konut piyasalarindan biri

The Ellinikon kentsel déntisim projesine komsuluk

Tam esyall ve beyaz esyall teslim — kiraya ¢ikis
oncesi ek yatirim yok

Her dairede 6zel dis alan: zemin katta bahge, Ust
katlarda teras

Gugclu satis hizi: 12 dairenin 4'U satildl, 2'si rezerve

Teslime kadar taksitli 6deme imkani

FIRSATLAR

The Ellinikon'un ilk etaplarinin teslimiyle semtin
cevresel degerinin artmasi

Glyfada'da 6zel bahceli / terasli yeni konuta yonelik
sinirli arz

- Yerli ve uluslararasi alici talebinin surekliligi — ikinci
el likidite

- Yil boyu yasayan semtte uzun sureli kiraci talebi:
profesyoneller, aileler, uzun sireli yabanci sakinler

Penthouse dubleksin sinirli arzdaki st segment
artind olarak konumlanmasi

09 YATIRIM KARARI

ZAYIF YONLER

- Yuksek metrekare maliyeti (9.767 —10.541 €/m? i¢

alan)
Kompakt i¢ alanlar (stlidyo ve 1+1'lerde 30 — 39 m?)
Gosterge net getiri bandi dl¢iili (%2,3 - %2,9)

Kira garantisi yok; getiri tamamen piyasa kirasina
dayanir

Otopark, eneriji sinifi ve 1sitma-sogutma ¢6zimi
teyide tabi

- Teslim 2028 1. ceyrek — sermaye uzun sure getiri

Uretmez

TEHDITLER

insaat ve déniisiim islerinde gecikme

Kisa sureli kiralama yasaginin getiri senaryolarini
uzun sureli kira ile sinirlamasi

- Yabanci alicilara yonelik vergi ve mevzuat

duzenlemelerinin seyri; aim dncesi giincel teyit sart

- YUksek fiyat seviyesinde piyasa dlizeltmesi riski

Kira geliri vergilendirmesi ve aidat yUklerindeki
degisiklikler

Faiz ve kur kosullarinin alici talebi Gzerindeki etkisi



Yatirim Karari: Pozitif — Riviera Adresi - Esyalil Teslim

A0235, Atina Rivierasi'nda yerlesik bir adreste, anahtar teslim ve 6zel dis alanli bir konut arayan
yatirimci icin tutarl bir Griindir. Proje, adres ve Uriin bitiinltigu Gzerine kuruludur: Glyfada'da, The
Ellinikon'a komsu, her dairesi tam esyall ve bahcge ya da terasli 12 daire. Satis hizi, Uriinln piyasada
karsilik buldugunu gostermektedir.

ADRES GcUcCU URUN BUTUNLUGU DEGER KORUMA

Glyfada, Riviera'nin en yerlesik ve Tam egyali teslim ve her dairede Getirinin agirhidi kira gelirinden ¢ok
likit konut piyasasidir; The Ellinikon  6zel bahge veya teras, kiraya ¢ikis adresin deger koruma gucilndedir;
doénuslimi semtin gevresini ya da kisisel kullanim igin ek iyi konumlu Glyfada konutlari
uluslararasi bir standarda yatirim ihtiyacini ortadan kaldirir. doéngu boyunca degerini
tasimaktadir. korumustur.

Ozet goriis: proje, yiiksek kira getirisi degil adres ve deger koruma satin alan yatirimei icin uygundur.
Karar asamasinda iki baslik belirleyicidir: metrekare maliyetinin ol¢ilu bir brit getiri Urettigini bastan
kabul etmek ve otopark ile 6zel bahce / teras kullanim haklarinin s6zlesmede yazili olarak
sabitlenmesi. Kira garantisi bulunmadigindan getiri tamamen piyasa kirasina dayanir; teslim 2028 1.
ceyrekte oldugundan kira varsayimlarinin teslime yakin dénemde glincel yerel kanitla yeniden
kurulmasi onerilir.

Golden Visa uygunlugu ydrtrlikteki mevzuata gore daire bazinda ayrica degerlendirilir; bu belge bir uyguniuk beyani degildir.

Bu belge Avia Gayrimenkul A.S. tarafindan bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir ve yatirim tavsiyesi niteligi tasimaz. Fiyatlar 14.09.2026
tarihli liste idzerindendir; miisaitlik ve fiyatiar teyide tabidir. Gésterge degerler baglayici degildir.

Avla Gayrimenkul A.S. Fizibilite Raporu - A0235 - Ano Glyfada
Yunanistan Gayrimenkul Yatirim Danismanhdi 28 Eylul 2026



